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STATUT
SPOLDZIENI MIESZKANIOWEJ

»METALOWIEC” W KLUCZBORKU
tekst jednolity z dnia 05.06.2025

. Postanowienia ogodlne.

§ 1

. Spotdzielnia nosi nazwe : Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Metalowiec” i zwana jest dalej

Spotdzielnia.

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16.09.1982r

Prawo spétdzielcze ( tekst jednolity: Dz. U z 2017r., poz.1560 z pdzniejszymi
zmianami ), ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych ( tekst

jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1222 z p6zniejszymi zmianami ) i innych ustaw.

§2

. Siedzibg Spoétdzielni jest Kluczbork, ul. Ossowskiego Nr 29.
. Spotdzielnia dziata na terenie miasta Kluczborka.
. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

. Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

§3

. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkow i ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali

mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
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3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

3. Przedmiot dziatalno$ci realizowany bedzie przez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajduja-
cych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnoéé czionkéw Spotdzielni,

5) zarzadzenie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw

na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielem) tej nieruchomosci.

§4

Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 Spoétdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkow,
3) zarzadza nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw - na

podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwtascicielem) tej nieruchomosci.

§5

1. Spdtdzielnia moze prowadzié inng dziatalno$é gospodarcza, zwigzang bezposrednio
z realizacjg zadan, o ktérych mowa w § 3, w zakresie:
1) dziatalno$ci budowlanej i remontowej na rzecz oséb trzecich,
2) dziatalnosci w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug inwestora zastepczego i
nadzoru inwestycyjnego na rzecz oséb trzecich.
2. Spotdzielnia moze tworzyé lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych,

dla realizacji zadar okreslonych w ust.1.



3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia cze$ci udziatow (akcji) tych

organizacji.

§6

1. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w tych budynkach.

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom niebedacymi cztonkami Spétdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia

dziatalno$ci, o ktérej mowa w ust.1 jest Walne Zgromadzenie.

Il. Cztonkowie.

A. Nabycie czlonkostwa przez osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze
prawo do lokalu oraz roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu, i ekspektatywa wiasnosci.

§7

1. Cztonkiem Spétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu:
3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotfdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane eks-
pektatywa wtasnosci.

2. Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przy-
stuguje im wspdlnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wia-
snosci lokalu.

3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna , ktorej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu lub eskpektatywa witasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



4. Osoba bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba

przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje we wspolnym pozyciu.

§8

1. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1)

2)
3)

7)

nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wtasnosci;

zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoétdziel-
niach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
0 spoétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zto-
Zyta pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spétdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;
prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postgpowaniu nieprocesowym lub wy-
boru dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3
tejze ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustano-
wienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej
niz jedna osoba;

wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb beda-

cych zatozycielami Spétdzielni.

2. Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spot-

dzielni, z zastrzezeniem § 10 ust. 1Statutu, z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to row

-niez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
Spotdzielnie o nabyciu prawa.

3. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 1 i 2 zaistniaty przed 9.09.2017 r. osoba nie bedaca

cztonkiem Spétdzielni nabywa cztonkostwo z dniem 9.09.2017r.

4. W przypadkach okreslonych w § 7 ust.1, 2 i 3, Zarzad spétdzielni na podstawie orygina-

tow dokumentow potwierdzajgcych spetnienie okre$lonych warunkoéw stwierdza nabycie
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cztonkostwa na posiedzeniu Zarzagdu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten
jest podstawg zmian w rejestrze cztonkéw Spétdzielni.

5. Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni o okoliczno-
$ciach okreslonych w § 7 ust. 1,2, i 3 w terminie 7 dni od ich zaistnienia.

6. Cztonek Spoétdzielni nabywa prawa cztonka w zakresie optat od nastepnego miesigca
po poinformowaniu Spétdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonychw § 7 ust. 1,2i 3.

7. Osoba o ktorej mowa w § 7 ust. 1,2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznosci wskazanych w § 7 ust. 1,2 i 3, do ztozenia w formie pisemnej albo przesta-
nia poczty elektroniczng, kwestionariusza osobowego wedtug wzoru ustalonego przez
Spoétdzielnie

8. W przypadku zmiany danych zawartych w kwestionariuszu osobowym, cztonek Spot-
dzielni jest zobowigzany do poinformowania o tym Spétdzielni w terminie 7 dni od za-
istnienia tych zmian. W przypadku niepoinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje
sig, ze dane sg aktualne, a korespondencje wystang na ostatni wskazany adres, listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru, i nieodebrana, uwaza sie za doreczona.

9. Zarzad Spoétdzielni zawiadamia o nabyciu cztonkostwa w terminie 2 miesiecy na wska-

zany przez osobe nabywajgcg cztonkostwo adres.

§9

Postanowienia § 7 i 8 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miej-
sca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolno-stojacego, o ktérym
mowa w art. 17(19) ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu
we wspotwtasnoéci  garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27° ustawy o

spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 10

1. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spdétdzielnig terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego
niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym

mowa w zdaniu drugim, lub wyboru o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
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przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lo-
kalu albo eskpektatywa wlasno$ci mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w
celu wykonywania uprawnier wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni. Osoba wybra-
na przez Spétdzielnie jest jej cztonkiem od dnia doreczenia informacji o wyborze.

2. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka oséb, z
ktorych wszystkie lub czes¢ sg juz cztonkami Spotdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru

wskazanego w ust. 1 i pozostajg cztonkami Spétdzielni.

B. Cztonkostwo wilascicieli.

§ 11

1. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odreb-
nej wtasnosci lokalu.

2. Whascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przy-
jecie w poczet cztonkéw Spétdzielni. Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet
cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom usta-
Wy 0 spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnoséci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem art.3 ustawy o spétdziel-
niach mieszkaniowych.

3. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spét -
dzielni.

§12

1. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.

2. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig w formie pisemnej na druku urze-
dowym Spétdzielni.

3. W formie pisemnej deklaruje sie takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie poinfor-
mowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje sig, Zze dotychczasowe dane sa aktualne, a
korespondencje wystang na ostatni wskazany adres, listem poleconym za potwierdze-

niem odbioru, i nieodebrana, uwaza sie za doreczong.



§13

1. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

2. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu
dwdéch miesiecy od dnia ztozenia deklaracji.

3. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwéch tygodni od dnia
jej powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawia-
domienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna roz-
patrzy¢ odwotanie w ciggu trzech miesigcy od jego wniesienia, i zawiadomi¢ pisemnie
odwotujgcego sie o tresci uchwaty w ciagu 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nad-
zorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym.

5. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku 0séb, cztonkiem Spétdzielni
moze byc tylko jedna osoba, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W przy-
- padku zgtoszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nie proceso-
wym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystapie-
nia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby te mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni. Osoba wybrana sktada deklara-
cje cztonkostwa.

6. Jezeli prawo okre$lone w ust. 5 zostato nabyte przez kilka oséb, z ktérych wszystkie

lub czes¢ s3 juz cztonkami Spoétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w

ust._5 i pozostajg cztonkami Spétdzielni.

C. Rejestr cztonkow.
§14

1. Zarzad Spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej lub
w formie elektronicznej rejestr cztonkdw Spotdzielni zawierajacy:
1) imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
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przystugiwato jej prawo, z okresleniem tego prawa,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do
korespondenciji jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j,

5) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

6) wysokos¢ wniesionych wktadow,

7) zmiany danych okreslonych w punktach 1-6;

8) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow;

9) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2. Czionek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo prze-

glada¢ rejestr cztonkéw w obecnosci pracownika Spétdzielni.

lll. Prawa i obowiazki cztonkow

A. Postanowienia ogodlne.
§ 15

1. Cztonkowi spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéitdzielni, o ile posiada petng
zdolno$¢ do czynnosci prawnych,

2) prawo czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni, a takze brania udziatu w realizacji jej
zadan statutowych, zgtaszania wnioskéw zwigzanych z jej dziatalnoscig oraz prawo
zgdania rozpatrywania tych wnioskéw przez wtasciwe organy Spétdzielni. Osoby o
ograniczonej zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie mogq
by¢ cztonkami organéw Spoétdzielni . W Walnym Zgromadzeniu biorg one udziat
przez swoich ustawowych przedstawicieli, opiekunéw lub kuratoréw,

3) z chwilg podpisania umowy ze Spétdzielnig o budowe lokalu - roszczenie o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane ~ekspektatywg odrebne;j

wiasnosci lokalu”,

4) prawo uzywania lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
uzyskanego na podstawie umowy o budowe lokalu mieszkalnego lub innego lokalu,

5) prawo pisemnego zgdania zawarcia umowy przeniesienia utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

6) prawo pisemnego zgdania ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
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do ktorego przystuguje mu lokatorskie lub witasno$ciowe spétdzielcze prawo
do lokalu,
7) prawo do zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci przepisami prawa lub Statutu,
8) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
Spotdzielni i protokotéw obrad organéw Spotdzielni, protokotéw lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spotdzielnig z osobami trzecimi, z ograniczeniami ust.2 tego paragrafu.
Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw z wyjatkiem Statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spétdzielni
wnioskujgcy o ich otrzymanie. Zasady odpfatnosci okresla Rada Nadzorcza.
9) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale , eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem
zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow,
10) prawo zbierania podpiséw w celu spowodowania zwotania Walnego Zgromadzenia,
11) prawo odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrz spofdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadnosci zmiany opfat za lokale,
12) prawo zaskarzania do sadu wysokosci Zmiany opfat,
13) prawo do $wiadczen Spoétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

2. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi , jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami
Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé
wyrazona na piSmie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez
Spotdzielnig z osobami trzecimi, moze ztozyé wniosek do sqdu rejestrowego o
zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w

terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§ 16

Cztonek Spétdzielni jest obowigzany:
1) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu
okreslonego w umowie,
2) pokryc koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnosci lokalu przewidziane w

przepisach dotyczacych dokonania podziatu i wyodrebnienia wtasnosci
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nieruchomosci,

3) przestrzegaé przepiséw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw
oraz uchwat organéw Spotdzielni,

4) dbac o dobro i rozwéj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

5) uiszczac terminowo z goéry do 20-go dnia kazdego miesigca optaty na pokrycie
wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni,

6) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoétdzielni wobec osoéb trzecich, w szczegdlnosci
z tytutu :

a) spfaty kredytéw zaciagnietych przez Spétdzielnie na sfinansowanie
inwestycji, modernizacji i remontéw,

b) poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Parnstwa kosztéw
rozgraniczenia, podziatu nieruchomosci, jak rowniez kosztéw z tytutu
oznaczenia poszczegoinych nieruchomosci obejmujgcych budynek lub
budynki, w ktérych ustanowiono odrebng wtasnos$g,

7) zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w kwestionariuszu osobowym
0 ktérym mowa w § 8 ust.7 Statutu oraz majacych wptyw na stosunki cywilno-
prawne ze Spoétdzielnig,

8) zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

9) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spétdzielnie,

10) przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,

11) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

12) udostepnic lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych
prac i ich wykonania,

13) udostepnic lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

14) udostepnic lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw kosztéw oraz odczytu tych urzadzen,

15) wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie.

B. Postepowanie wewnatrz spoétdzielcze.
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§17

. Osobie ubiegajacej sie o przyjecie w poczet cztonkéw stuzy prawo odwotania sie do
Rady Nadzorczej, od uchwaty Zarzadu o odmowie przyjecia.

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
w ciggu 14 dni od daty jej otrzymania na pi$mie odwotanie do Walnego Zgromadzenia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie jezeli zosta-
to ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis uchwaty Walnego
Zgromadzenia dorgcza sie cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub Statutem, w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia , a jesli wnosi je cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu — w ciggu
6 tygodni od powziecia przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pézniej niz
przed uptywem jednego roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Whnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciagu jednego
miesigca. W razie odmowy zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa lub zasadnos$ci zmiany optat, Zarzad obowigzany jest podaé uzasadnienie
i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie po
winno by¢ wniesione w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji odmowne;j.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie, Zarzad jest obowigzany
podac¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie - decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi swoje
stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w
postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym.

. Whioski i skargi cztonkéw kierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone
w ciggu 3 miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi
Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni
od daty rozpatrzenia skargi lub wniosku.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie, cztonkowi przystuguje
odwofanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,

jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
1



9. W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu
wewnatrz spoétdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu

do dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od

dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

10. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrz spétdzielczym nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkdéw ich praw na drodze sadowej. W przypadku
zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym i
sgdowym, postepowanie wewnatrz spétdzielcze ulega umorzeniu.

11. Postepowanie wewnatrz spétdzielcze wszczete i nie zakonczone przed 9 wrzeénia
2017r., a dotyczace:

1) wykluczenia,

2) wykreslenia,

3) wystapienia osoby innej niz wtasciciel,

4) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

Zarzad Spoétdzielni umarza.

C. Wpisowe, udzialy.
§18

1. Cztonek Spétdzielni od dnia 9 wrzesnia 2017r. nie wnosi wpisowego i udziatow.

2. Udziaty cztonkéw Spotdzielni wniesione przed dniem 9 wrzesnia 2017r., w przypadku
ustania cztonkostwa, podlegajg zwrotowi na zadanie bytego cztonka lub jego spadko-
biercow pod warunkiem okazania przez tych ostatnich, oryginalnych dokumentéw
stwierdzajgcych nabycie spadku po bylym cztonku Spétdzielni.

3. Udziat bytego cztonka wyptaca si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spoétdzielni.

4. Zwrot kwot wptaconych na udzialy, nastepuje nie wczesniej niz w terminie 14 dni od
daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo i
pod warunkiem, ze udziaty te nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

5. Udziaty nie podlegaja waloryzacji i zwracane sg w wysoko$ci nominalne;j.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

D. Zasady ogolne wnoszenia wkitadow.

§19
12



Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow

mieszkaniowych lub budowlanych.
§ 20

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowe;j
(kosztu budowy) poszczegoéinych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 19 dokonuje sie w dwéch etapach:

1) wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo- kosztorysowe;;
wstepnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawg do ustalenia terminow i
wysoko$ci zaliczek na wktad, do ktérego wnoszenia jest zobowigzany cztonek.
W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza sie
korygowanie wstepnie ustalonego kosztu budowy.

2) ostatecznie, po zakornczeniu realizacji danego przedsiewziecia inwestycyjnego,
ale nie pdzniej niz 6 miesigecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
Podstawg rozliczenia sg koszty faktycznie poniesione przez Spétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej ( kosztu budowy )
poszczegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zasad okre$lonych w
regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg zawierajgcych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspélnie dla dwdéch lub wiecej
budynkow i rozliczane metodami posrednimi ( np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich ),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdine mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni,
tazienki, podtogi),

6) dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzer finansowych poszczegélnych mieszkar
13



z tytutu ich cech funkcjonalnych - (atrakcyjnosci).
3. Regulamin o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o

budowe lokalu.
§ 21

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byé
ustanowione prawa okreslone w § 19, stanowi podstawe do okre$lenia przez
Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej
wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

2. Jesli wstepnie pobrany wktad okaze sie wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym, nadpfata powinna by¢ zwrécona cztonkowi, a jesli okaze sie nizszy-
cztonek powinien dokona¢ wptaty uzupetniajacej w terminie okre$lonym przez

Spétdzielnie.
§ 22

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)

lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
§23

Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wktad,
Spotdzielnia zaciagneta kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z

obstuga zadtuzenia Spdétdzielni, z tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na wktad.

E. Zasady ogodine przeksztatcania tytutéw prawnych do lokalu.

§ 24

Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest

uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnosc¢ lokalu.

§ 25
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Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony

do zgdania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos$é lokalu.

§ 26

Na pisemne Zzadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i
sztuki, ktory poniost w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe

przeniesienia wtasnosci lokalu.
§ 27

1. Spotdzielnia zawiera umowe o ktdrej mowa w § 24 i 25 w terminie 3 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong , chyba ze nieruchomosé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113, ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r o gospodarce nieruchomoséciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu na ktérym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Spotdzielnia zawiera umowe o ktérej mowa w § 26 w terminie 6- ciu miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong chyba, ze nieruchomo$é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci
lub wieczystego uzytkowania gruntu na ktérym wybudowata sama budynek lub

wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 28

1. Spotdzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w poszczegoinych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg
zainteresowani wyodrebnieniem wiasnosci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla

okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegodlnych nieruchomosciach
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sg kosztem wtasnym Spétdzielni, rozliczanym na ogét cztonkéw w czesci nie
zrefundowanej przez Skarb Parnstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie
wtasnosci lokalu ( np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie
zaswiadczen niezbednych dla sporzadzenia aktu notarialnego, itp.) obciazajg
wnioskodawce przeniesienia wiasnosci lokalu.

5. Szczegotowe zasady i tryb rozliczania kosztéw wymienionych w ust. 2 — 4 okresla

Rada Nadzorcza.
§29

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg wnioskodawce na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje

przeniesienia wiasnosci lokalu.

F. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 30

1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wniesé wktad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie o spétdzielniach mieszkanio-
wych i w Statucie Spétdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spoétdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego mat-
zonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnia umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa ta
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w bu-
dynku stanowigcym wiasnos$¢ lub wspdtwtasnosé Spotdzielni.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przecho-
dzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

3. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej
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osoby albo do matzonkow.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie witasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wyso-
kos¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tym fakcie.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

9. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnoséci lokalu mieszkalnego
moze nastgpic¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokator-
skie prawo do tego lokalu.

10. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 r. przydziaty spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu majg charakter umowy miedzy Spoétdzielnig i cztonkiem o ustanowie-

nie tego prawa.

§ 31

1. Z osobg ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢é strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,
2) okres$lenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie wielkoéci lokalu, terminu oddania lokalu oraz terminu i wysokosci wptat
na wktad mieszkaniowy,

5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajace na poszczegdlne lokale
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oraz wysokos¢ wktadéw mieszkalnych ustala sie dwuetapowo: wstepnie — przy
podpisywaniu umowy o budowe lokalu, ostatecznie — po koricowym rozliczeniu
zadania inwestycyjnego, ktére winno nastapi¢ w ciagu 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania,

6) okreslenie warunkéw ewentualnego rozwigzania umowy o budowe.

2. Czionek ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wkfad mieszkaniowy.

3. Wysoko$¢ wkitadu mieszkaniowego stanowi réznica miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez spotdzielnie pomocg ze $rodkoéw
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego
przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek
jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci

przypadajgcej na jego lokal.

§ 32

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach miesz-
kaniowych i Statucie.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1) $mierci osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
matzonkom,

2) orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego.
§ 33

1. Spotdzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystgpi¢ do sgdu z zgdaniem
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w przypadku :

1) zalegto$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 68 Statutu, za okres co najmniej 6
miesiecy,

2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo

3) niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub

nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.
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2. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w § 68 Statutu,
nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, je-
zeli najpézniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie
zalegte opftaty.

3. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego pra-
wa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzon-
kow.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu , o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3 , spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec

jednego z matzonkéw albo obojga matzonkow.

§ 34

1. W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia z zastrzezeniem ust. 2, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu - zgodnie z Regulaminem zbywania lokali w przetargach uchwalo -
nym przez Rade Nadzorczg - przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
zgtoszenia si¢ oséb bliskich okreslonych w § 7 ust. 4 Statutu, Spotdzielnia, ogtasza
przetarg nie p6zniej niz w ciggu roku od dnia opréznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie
ztozyly zapewnienia nabycia lokalu.

3. Spétdzielnia zawiadamia o przetargu przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej lub
na stronie internetowej Spotdzielni.

4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

5. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli :

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktdrej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16"
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgtosi

roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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6. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w drodze przetargu przeprowadzonego przez Spét-
dzielnie.

7. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 31 ust. 1 Statutu, w tym w
szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystata z po-
mocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkéw, potraca sie réwniez no-
minalng kwote umorzenia kredytoéw lub dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w § 68 Statutu, a takze koszty okreslenia warto-
$ci rynkowej lokalu.

8. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonywanych przy
zawarciu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg
osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnoséci lokalu.

9. Warunkiem wypfaty, o ktérej mowa w ust.6 jest opréznienie lokalu.

10. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 35

1. Przepisow § 34 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy o niekto-
rych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia
mieszkaniowa moze ustanowi¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wytacznie na rzecz oso6b spetniajacych warunki, o ktérych mowa w atr.30 ust. 1 pkt 1 i
3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 34 Statutu, Spot -
dzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong
czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dtugu obcigzajacego cztonka Spoétdzielni z tytutu przypadajacej na niego
czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy

danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 31 ust. 3 Statutu.
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3. W przypadku, o ktérym mowa w ust.2, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest :

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek Spétdzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potrgca sie
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 68 Statutu, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

5. Cztonek Spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi Wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 2, oraz zobowigzuje sie
do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnie-
tego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

6. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 36

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnig, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze lokator-
skie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadamiania Spétdzielni o tym, ko-
mu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie,
ktorych matzeristwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznienie, odpowiadajg
solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 68 Statutu.

2. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Nie narusza to uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

3. Matzonek o ktérym mowa w ust. 1, w umowie przeniesienia wtasnosci zobowigzuje sie

do dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§ 37
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1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktorych mowa w
Statucie, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowe, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania
na zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspolnie z osobg bedgcg strong umowy o
budowe zamieszkac w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypad-
ku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym
biorac pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie
ust.1 zamieszkiwata z bytlym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli
0 roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwtocznie
zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym komu
przypadto spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie
za opfaty, o ktérych mowa § 68 Statutu.

5. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w
ust.3, Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong
zgodnie z§ 34 ust. 6 7.

6. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu, osobom o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spot

dzielni i zawarcie umowy.

§ 38

1. Osobie , ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania opfat zwigzanych eksploatacjg i

utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych

22



mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoétdzielni
cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczenia tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie , o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowie-
nia przez Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie
lokalu przez osobe, ktérej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wy-
gasto.

§ 39

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czionkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy, bedacych zobowigza-
niem Spétdzielni, o ktérych mowa w § 31 ust.1 Statutu, w tym w szczegélnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem
pkt.2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej na
jego lokal o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa, uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkéw,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 68 Statutu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 3 miesiecy od dnia zto-
zenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulo-
wany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o go-
spodarce nieruchomos$ciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzyt-
kowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali
jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiego-
wym obcigzajg cztonka Spétdzielni na rzecz, ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesie-
nia wtasnosci lokalu.

4. Po smierci cztonka Spétdzielni, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lo-
kalu, o ktérym mowa w ust.1, jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci i
innych oséb bliskich, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnosci

lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku
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uznaje sie, ze wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierw-

szego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spotdzielni.

G. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 40

1. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwaé do :

1) lokalu mieszkalnego,

2) lokalu uzytkowego,

3) domu jednorodzinnego, garazu,

4) miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym
na nieruchomosci.

3. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia wtasno$ciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego.
Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie do Spoétdzielni.

5. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali dla ktorych zostaty zatozone ksiegi wieczyste,

z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasno$ciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowe; czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

7. Wynaijecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu nie wymaga
zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czeéci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedacy cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z
lokalu lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa

do tego lokalu.
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8. Po wygasnieciu spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu  mieszkalnego
cztonek bgdz osoba niebedgca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodza, sg obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy.

Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 41

Spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, moze nalezeé do kilku oséb, z
tym ze cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spot-
dzielnig¢ terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o
ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe pra-
wo do lokalu mogg wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania upraw-

nien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 42

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzeristwa, matzonkowie
powinni zawiadomi¢ Spétdzielnig, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 43

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce,

powinien on przedstawi¢ Spotdzielni odpis postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku.

§ 44

1. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
wadwczas powinni oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o

przeniesienie wiasnoéci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
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wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do

lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.

§ 45

1.W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wiasnoéciowego prawa do lokalu - prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie
wygasa , lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust.1, Spétdzielnia powinna zbyé w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 46 ust.2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

4. Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnos$ciowego prawa do lokalu stosuje sie

odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 46

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu, Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos$¢ rynkowa, ustalona w sposdb przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$é wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz
Z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie tego lokalu. Jezeli jednak nalezno$é jest ustalana w trybie przetargu,
wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym

z rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 47
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W przypadku dtugotrwatych zalegto$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 68 Statutu, ra-
zacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzuja-
cemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego ko-
rzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, Spétdzielnia moze w try-
bie procesu sadowego zada¢ sprzedazy spoétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzor-

czej.
§ 48

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat o ktérych mowa w § 68 Statutu.

2. Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 3 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong chyba, ze nieruchomos$é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu na ktérym wybudowata budynek sama
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu

wieczystoksiggowym obcigzajg osobe na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnoséci lokalu.

§ 49

Po Smierci cztonka Spoéidzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z
Zzadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na

nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci
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lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spoétdzielni
lub osobe niebedaca czionkiem Spotdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 50

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo
osobie niebedacej cztonkiem przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze
prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstatg w wyniku

zawarcia tej umowy.
§ 51
Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasno$c¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu albo

osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje wtasnosciowe prawo do tego
lokalu.

§ 52

Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przed dniem 24.04.2001 r. przystugiwato
wiasnosciowe prawo do lokalu na podstawie dotychczasowych przepiséw zachowujg
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

H. Prawo odrebnej wiasnosci.

§ 53
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1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta by¢ winna w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Umowa ta powinna zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

9) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe;

6) termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy;

7) terminy wptat wktadu budowlanego;

8) termin ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu na rzecz czionka oraz rozliczenia
zwigzanych z tym kosztéw, w tym optat notarialnych, kosztéw zatozenia ksiegi
wieczystej i wpisu do ksiegi wieczyste;.

3. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust.1, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane “ekspektatywg odrebnej wtasnosci
lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem
budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji.

4. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego czes¢.

5. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 54

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnig lub osobe ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek lub jego
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nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy
okres$lonych w § 53 ust.2, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobe, ktérej przystuguje
ekspektatywa wtasnosci na pokrycie catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego
lokal.

4. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zastata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ktére;j
przystuguje ekspektatywa wtasnosci jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

5. Wktad budowlany albo zaliczke na wkiad budowlany osoba, ktérej przystuguje
ekspektatywa wiasnosci, zobowigzana jest wnie$¢ w cato$ci przed ustanowieniem na
jej rzecz odrebnej wtasnosci lokalu.

6. Wysoko$é¢ zaliczki na wktad budowlany, rat sptaty pozostajacej czesci wktadu
budowlanego i terminy dokonywania wptat — okre$la Zarzad.

7. Zasady ustalania kosztéw budowy i ich rozliczania na poszczegdine lokale
uchwala Rada Nadzorcza.

8. W razie zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu, wszystkie raty, o ktérych mowa w
ust.8, stajq sig natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie obowiazuje, gdy prawo
odrebnej wiasnosci lokalu przechodzi w drodze darowizny lub spadkobrania na osobe
bliska cztonka Spétdzielni, chyba ze co innego wynika z umowy kredytowej
dotyczacej danego lokalu.

9. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy, powstata réznica
pomigdzy wysokos$cig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy

lokalu, uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jesi osoba, ktorej w chwili
dokonania tego rozliczenia przystuguje ekspektatywa wtasnosci.

10. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o

uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.
§ 55

1. Wartos¢ naktadéw poczynionych na dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu
(wyposazenie ponadnormatywne), nie jest zaliczana na wktad budowlany. W przypadku

zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, rozliczenia z tego tytutu dokonane moga byé
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bezposrednio miedzy zbywajgcym prawo odrebnej wiasnosci lokalu, a nabywcg tego
prawa. '

2. W przypadku zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu, rozliczenie z tytutu
wyposazenia ponadnormatywnego winno nastgpi¢ bezposrednio pomiedzy
ustepujacym cztonkiem Spétdzielni a nabywcg — w terminie okreslonym przez Zarzad.
W przypadku niedokonania takiego rozliczenia w terminie okreslonym przez Zarzad -
Zarzad okresla, ktére elementy wyposazenia ponadnormatywnego nie mogg by¢
odtagczone  bez istotnego zmniejszenia ich wartosci i wyptaca zbywajgcemu
ekspektatywe ich aktualng warto$¢, pomniejszong o koszt zuzycia. Osoba nabywajgca
ekspektatywe odrebnej witasnosci lokalu, obowigzana jest wptaci¢ kwote, o ktorej
wyzej mowa — na zasadach obowigzujacych przy wnoszeniu zaliczki na wktad

budowlany okreslonych w § 54 ust. 6 Statutu.
§ 56

Prawo odrebnej wiasnosci lokalu uprawnia do korzystania z lokalu oraz do  rozporzadza-
nia lokalem, w szczegodlnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego uzy-
wania, a takze do wspotkorzystania z nieruchomosci wspéinych zgodnie z ich przezna-

czeniem i zgodnie z postanowieniami Statutu.

§ 57

1. Spdidzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktérej przystuguje eskpektatywa wtasnosci,
odrebng wtasno$c¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w termi -
nie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz osoby fizycznej, osoby
prawnej, matzonkéw albo oséb wskazanych przez osobe, ktérej przystuguje ekspekta-
tywa wiasnosci, ktére wspolnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

3. Na zadanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

4. Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali moze byé zawarta przez Spoétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw
w nieruchomosci wspolnej okres!a ta umowa.

5. Zawarcie umowy o ustanowieniu prawa odrebnej wiasnosci lokalu nastepuje w kolejno-
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$ci wynikajacej z zawarcia uméw o budowe lokalu.
6. Zarzad Spétdzielni moze odstapi¢ od zachowania kolejnosci, o ktérej mowa w ust.5 je-
dynie na wniosek zainteresowanych czionkéw i pod warunkiem nie naruszenia upraw-

nien pozostatych cztonkéw Spétdzielni.
§ 58
Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wytacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.
§ 59

W przypadku gdy wiasciciel lokalu dtugotrwale zalega z zaptatg naleznych optat za

lokal, lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadko-
wi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdélnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszosci whasci-
cieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze zgdac w
trybie procesu sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postepowania

cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
§ 60

1. Wigkszoé¢ wiascicieli lokal w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspolnej, moze
podjac uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig
wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasno-
Sci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio priepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomo-
Sci zastata wyodrebniona wiasno$é wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci
ostatniego lokalu stosuje sig przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali.

4. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, zawia-
damia o tym fakcie na pi$mie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego zawia-

domienia dokonuje sig¢ poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek oddaw-
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czych wiascicieli lokali.

5. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszo$¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomo-
$ci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélinej, moze podjaé
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng
stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do podijecia
uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust.1a, art. 31 i art. 32 ustawy o wia-

snosci lokali.

§ 61

1. Spétdzielnia w przypadku :

1) podjecia przez wtascicieli na podstawie art. 24" ust.1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspoélng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci
lokali, a takze,

2) wyodrebnienia wtasnos$ci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

- rozlicza niezwtocznie z wszystkimi wtascicielami lokali tej nieruchomoséci zaewidencjo-
nowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty
nieruchomosci.

2. Przez niezwtoczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktérym
zaistniaty okolicznosci o ktérych mowa w ust. 1.

3. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spétdzielnie ewidencii
funduszu remontowego.

4. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom niewykorzystanej
nadwyzki funduszu remontowego lub zgdaniu od wtascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 1.

5. Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego

dla poszczegoinych nieruchomosci.

§ 62

1. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowigzani uczestni-

czy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowia -
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cych mienie Spoéfdzielni, ktore sg przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdziel-
nig umowy.
2. Nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okres$la

Zarzad w uchwatach.

§ 63

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwiasnos$é¢ Spotdzielni jest wy-
konywany przez Spotdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24" i art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali o za-
rzadzie nieruchomoscig wspoélng nie stosuje sie, z wyjatkiem art.22 oraz art.29 ust. 1, i
1a, ktore stosuje sie odpowiednio.

3. Przepiséw ustawy o wtasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wtascicieli
nie stosuje sig, z zastrzezeniem ust. 2 , art. 24" i art. 26 ustawy o spoétdzielniach miesz-
kaniowych. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wtasnosci
lokali, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy o wiasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie
narusza kompetencji organéw Spétdzielni.

5. Uchwate, o zwigkszeniu wysokosci optat wiascicieli lokali uzytkowych z tytutu utrzyma-
nia nieruchomosci wspélnej, podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni na wniosek wigk-
szosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieru-

chomosci obliczanej wedtug wielkos$ci udziatéw w nieruchomosci wspoinej.

. Zamiany lokali.

§ 64

1. Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do

dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.
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2. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé pomiedzy cztonkami
posiadajgcymi to samo prawo do lokalu lub prawo o ktérym mowa w pkt.,2,3 {j.:
1) spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) prawo odrebnej wtasnosci.
Umowa zamiany lokali o ktérych mowa w pkt. 2 i 3 wymaga formy aktu
notarialnego.

3. Zamiana lokalu o ktérym mowa w ust.2 pkt. 1, dokonywana w ramach Spotdzielni
migdzy jej cztonkami lub miedzy cztonkiem Spotdzielni i osobg spoza niej, uzalezniona
jest od zgody Zarzadu Spotdzielni.

4. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych migedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie
stanowigce wtasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

5. Zamiana lokali pomiedzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej spétdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spoétdzielni.

6. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wtasno$é
innego podmiotu (gminy ) wymaga zgody Spoétdzielni i zgody wtasciciela lokalu

wynajetego.

J. Najem lokali.

§ 65

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, do ktérych nie moze
ustanawia¢ spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebne;j
wiasnosci ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spétdzielni i osobom nie
bedacymi cztonkami Spétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, Spétdzielnia moze przedtozyé
oferty innym osobom.

5. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

7. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.
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8. Dobér najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu
przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

9. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spoétdzielnie z najemca. Zasady i warunki zawierania tych umow okresla Rada
Nadzorcza.

10. Do najmu spoétdzielczych lokali mieszkalnych stosuje sie przepisy niniejszego

Statutu oraz przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w zakresie:
zawierania i wypowiadania uméw najmu, praw i obowigzkéw lokatoréw oraz ochrony
ich praw, Swiadczen pienieznych za odpfatne uzywanie lokalu i ich zmian, wnoszenia

kaucji i jej zwrotu.

§ 66

1. Na pisemne Zzadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry poniést w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli
je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia obowigzana jest zawrzeé z tg osobg umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w
nieruchomosci wspéinej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z
umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o ktorej mowa w ust.1 oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
i wpisu do ksiggi wieczystej obcigzajg najemce na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje

przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 67

Po $mierci najemcy, ktdry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym .
w § 66, jezeli brak jest oséb, ktére wystepuja, w stosunek najmu na podstawie art. 691
kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich wtasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje
sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego

wystapienia z Zgdaniem przez najemce.
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K. Optaty za uzywanie lokali.
§ 68

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
wnosi¢ comiesigczne optaty na pokrywanie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, i eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

2. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasno$ciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eks-
ploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach przypadajgcych na ich lokale, eks-
ploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, poprzez uisz-
czanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem
ust. 8i 9.

3. Cztonkowie Spétdzielni, bedacy wiascicielami lokali, obowigzani sg uczestniczyé w po-
krywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, poprzez uiszczanie comiesiecznych optat.

4. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali poprzez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozy-
cji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo ust.3.

5. Wiasciciele lokali niebgdacy czionkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczyé w po-
krywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mie-
nie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby za-
mieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uisz-
czanie opfat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem
ust. 81 9.

6. Koszty eksploatac;ji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1-3 oraz w ust.5 obejmujg
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zwiaszcza koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii ciepinej na
potrzeby ogrzewania lokali, dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw, wywozu nieczy-

stosci, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.

. Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomoséci wspélnych, o ktérych mowa w ust.3i 5

ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego z nieruchomo-
Sci wspodlnej. Udziat wiasciciela w nieruchomoéci wspolnej odpowiada stosunkowi po-

wierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz

w budynkach stanowigcych odrebng / wydzielona/ nieruchomosé.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigza-

nych z jej eksploatacia i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg

wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;j.

. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia moze

przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkéw. Zasady ustalania
udziatéw cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej oraz sposéb wykorzystania
tych pozytkéw okre$la Rada Nadzorcza.

10. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

11

12.

13.

1) ewidencje i rozliczanie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-3i 5,
2) ewidencje i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym
mowa w art. 6 ust.3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;
ewidencja i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wptywy i

wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spot-

dzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni, lub osobami niebeda-
cymi cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z
lokalu.

Odpowiedzialnos$¢ osob, o ktérych mowa w ust.11 ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Obowigzek uiszczania opfat o ktérych mowa w ust.1-3 i 5, powstaje z chwilg wydania
lokalu cztonkowi Spétdzielni lub wiascicielowi lokalu.

§ 69
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1. Wysoko$¢ opfat, o ktérych mowa w § 68, jest ustalana na podstawie planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w
skali wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowej, w tym
kosztéw rozliczania gospodarki cieplnej.

2. Zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania
oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorczg. Regulamin ten powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegoélnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow kosztéw
(1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzadzen pomiarowych),

3) mozliwos$¢ réznicowania obcigzen poszczegdinych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych

i atrakcyjnosci,

4) roznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe),

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej
jakosci ustug $wiadczonych przez Spoétdzielnie w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali.

3. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegélnosci:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztéw,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki ciepinej ( rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat),

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych waloréw
cieplnych lokali,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkar optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
Zzgdania zwrotu pokrycia niedoboru.

4. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej
przez Spotdzielnie na podstawie § 4 pkt 2 Statutu a przychodami z opfat o ktorych mo-
wa w § 68 ust.1-3 i 5 zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji danej

nieruchomosci w roku nastepnym.
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5. Réznica pomiedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody ( nadptata lub niedobér) podlega indywidual-
nemu rozliczeniu miedzy Spoétdzielnig a poszczegdinymi uzytkownikami lokali po zakon-

czeniu okresu rozliczeniowego.

§ 70

1. Optaty, o ktérych mowa w § 68, wnosi sie z géry do 20-go dnia kazdego miesigca
kalendarzowego.

2. Spétdzielnia jest obowigzana przedstawic¢ kalkulacje wysokos$ci optat na zadanie czton-
ka Spétdzielni, wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebe-
dgcej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu.

3. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana powiadomié osoby, o ktérych
mowa w § 68 ust. 1-3 i 5, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca ka -
lendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 68 ust. 1-3, i
3, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Przepis ust. 3 zdanie drugie
stosuje sie odpowiednio.

3. Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienie na droge sadowg ponoszg oni optaty w do-

tychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokos$ci optat
spoczywa na Spoétdzielni.

6. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

7. Optaty, o ktérych mowa w § 68 przeznacza sie na cele okreslone w tych przepisach.

L. Podziat napraw wewnatrz lokali na obcigzajace Spétdzielnie
i czlonkow.
§ 71

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spéidzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
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lokali obejmuje naprawy i wymiany: wewnetrznej instalacji wodociagowej (piony do
wodomierza ), gazowej — bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej (piony ), centralnego ogrzewania za wyjatkiem
zaworow termostatycznych i podzielnikéw ciepta oraz anteny zbiorczej z wyjatkiem
osprzetu. ‘

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw i
wymian wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust.1, uchwalajac na ten cel

dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.
§72

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzajg
cztonkow zajmujgcych te lokale. Jako szczegdlne obowigzki cztonka w zakresie napraw
wewnatrz lokalu uznaje sie:
1) naprawe i wymiane podtég, posadzek , wyktadzin podtogowych oraz  $ciennych
oktadzin ceramicznych,
2) naprawy badz wymiana okien i drzwi wewnetrznych i wej$ciowych do mieszkania,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych
urzadzen,
4) naprawy przewodéw odptywowych urzadzer sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw §cian
i sufitdw, malowanie balkonéw w tym metalowych czesci balkonéw w celu
zabezpieczenia przed korozja,
6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
2. Naprawa wszelkich uszkodzeri wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub 0séb
z nim zamieszkatych obcigza czionka Spotdzielni.
3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie
lokalu moga by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko za odptatnoscia

zainteresowanego cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
§73

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwiocznie udostepnié¢ lokal w celu
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usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu

Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wy -

maga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$c¢ petnoletniej osoby z niego

korzystajgcej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczyc¢ lokal i znajdujace sie w nim

rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

. Po wczes$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze

udostepnic¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spotdzielni
albo osobe niebedacy cztonkiem, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu lub wtasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spétdzielni.

. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu, remontu i

modernizacji lokali i budynkow.

§74

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

. Naktady, o ktérych mowa w ust.1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i
budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$é
dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej

wartosci lokalu.

§ 75

. Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem

Spotdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw
instalacyjnych.

. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i

wykonczenia mieszkan dokonywane sg za posrednictwem Spoétdzielni lub
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bezposrednio miedzy cztonkami zwalniajgcym i otrzymujgcym lokal.

3. Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spétdzielnie za przydatne
cztonek zwalniajacy lokal zajmowany na podstawie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajgcej aktualnej warto$ci pozostawionych
urzadzen i wyposazenia dodatkowego, a cztonek obejmujacy ten lokal wptaca te samg
kwote.

4. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w
odniesieniu do spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokalu zbywanych przez
cztonkéw, dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

5. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu ptatno$ci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac wartosci

dodatkowego wyposazenia i wykoniczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

§ 76

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoétdzielnie lub przebudowy,
Spétdzielnia moze zgda¢ od oséb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robo6t po wcze$niejszym uzgodnieniu
terminu.

2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zgdanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przeniesc¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanym. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

3. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni, badZz osoba niebedaca
cztonkiem, ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo wtasciciel
niebedacy cztonkiem Spétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty
za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne nie
moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

4. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust.3 i 4, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 .06. 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

IV. Ustanie czlonkostwa.

§ 77
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Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka bedacego zatozycielem albo wtascicielem,
2) $mierci cztonka lub ustania osoby prawne;j,
3) zaistnienia okolicznosci o ktorym mowa w § 80 ust. 1-4 Statutu,
4) likwidacji Spétdzielni.
§78

1. Cztonek Spétdzielni bedacy jej zatozycielem albo wiascicielem lokalu moze w kazdym
czasie wystapic z niej za wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesiace i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu pisemnego zgtoszenia wystapienia. Na wniosek
cztonka Spétdzielni termin wypowiedzenia moze byé skrécony przez Zarzad do jednego
miesigca.

3. Za date wystapienia ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzier po uptywie okresu wypo-
wiedzenia.

§79

1. Cztonka zmartego Zarzad Spoétdzielni skresla z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skut-
kiem od dnia, w ktérym nastapita $mier¢.

2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkoéw ze skut-
kiem od dnia jej ustania.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2, Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci na

posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkdw.

§ 80

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzanie umowy o budowe lokalu o ktérej mowa w § 53 ust.1 Statutu.

2. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na pod
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stawie art. 24" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich
praw i obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspéing bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg podijecia
uchwaty chyba, ze uchwata zaczyna obowigzywac w innym terminie.

. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wtasnosci
wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego
lokalu.

. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu beda-
cy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypad-
ku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis ten
stosuje sie odpowiednio do cztonka , ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe loka-
lu lub lokali.

. Cztonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 r. nie przystugiwato spétdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego , spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu al-
bo prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustano-
wienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spét-
dzielni.

. W przypadku zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w ust.1-5, Zarzad Spétdzielni na
podstawie dokumentéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa, na posiedzenie Zarza-
du dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
cztonkow.

. Zarzad Spétdzielni zawiadamia bytego cztonka o ustaniu cztonkostwa w terminie 2

miesiecy na wskazany przez niego adres.

V. Organy Spétdzielni.

§ 81

1. Organami Spétdzielni sg :

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spétdzielni, okreslonych w ust.1, pkt. 2 i 3 niniejszego paragrafu

dokonywane sg w gtosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby kandydatéw.
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Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

. Do organéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy w | turze wyboréw otrzymali co
najmniej 50% waznie oddanych gtoséw. Jezeli w | turze wyboréw nie zostaty
obsadzone wszystkie mandaty, zarzadza sie |l ture wyboréw. Do |l tury wyboréw staje
tylko podwdjna liczba os6b w stosunku do nie obsadzonych mandatéw, sposréd tych
kandydatow, ktorzy w | turze wyboréw otrzymali najwiecej gloséw. Do organéw
Spotdzielni wehodzg kandydaci wybrani w | turze wyboréw oraz kandydaci, ktérzy w

[l turze wyboréw otrzymali kolejno najwiekszg liczbe oddanych gtosow.

. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spétdzielni
i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy
wazne, oddane za i przeciw uchwale o ile ustawa nie stanowi inacze;.

. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania

uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy tych organéw.

§ 82

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub
cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$é
konkurencyjng wobec Spoéfdzielni, a takze bra¢ udziat w przetargach i ofertach
organizowanych przez Spoétdzielnie. Naruszenie powyzszego nakazu stanowi podstawe
odwotania cztonka wymienionych organéw oraz powoduije inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

. Wwypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu okre$lonego w ust.1, Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynno$ci i
wystgpi¢ z wnioskiem na Walne Zgromadzenie o odwotanie zawieszonego cztonka.

. W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

Z chwilg nawigzania ze Spétdzieinig stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej, ustaje
jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej. Ponadto w sktad Rady nie mogg wchodzié osoby
bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami
Zarzadu oraz inne osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikiem biezacej
dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej lub w drugim stopniu w linii bocznej. Nie
mozna byc¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.
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. W sktad organéw Spétdzielni nie moga wchodzi¢ cztonkowie, ktorzy zalegajg w
zobowigzaniach finansowych wobec Spoétdzielni. W przypadku nieuiszczania optat z tytutu
uzywania lokalu przez okres powyzej 3 miesiecy, Rada Nadzorcza moze zawiesi¢ tego
cztonka w pracach kazdego organu Spétdzielni i wystapi¢ z wnioskiem do wtasciwego organu
0 jego odwotanie.

. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni. W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka ( cztonkow ) Zarzadu .

. Cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiadajg wobec Spéidzielni za
szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spotdzielni chyba, ze nie ponoszag winy.

. Cztonkowie innych niz Zarzad organéw Spéitdzielni otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci
10% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérych mowa w ustawie z 10 pazdziernika
2002 r o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Wynagrodzenie wypfacane jest w formie
miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, przy czym warunkiem jego
wyptacenia jest udziat czionka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesiacu, chyba ze
nieobecno$¢ cztonka jest usprawiedliwiona. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie

odbywa si¢, to wynagrodzenie czionkom organu nie przystuguje.

A. Walne Zgromadzenie.

§ 83

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Czionek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiécie albo przez
petnomocnika.

3. Petnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czionka.

4. Do petnomocnika i petnomocnictwa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.
5.Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu, i zastepo-
wac nie wigecej niz jednego cztonka.

6. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotgczo-
ne do protokotu Walnego Zgromadzenia.

7. Cztonek Zarzadu Spétdzielni nie moze by¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.
8. Pracownik Spétdzielni moze by¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu, tylko w

przypadku gdy jest jako cztonek Spotdzielni zatrudniony na podstawie spotdzielczej
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umowy o prace.

9. Tre$¢ petnomocnictwa jest sprawdzona przez Prezydium Walnego Zgromadzenia,
ktore decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu w nim.

10. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

11. Odczytanie listy petnomocnictw jest ujete w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
i polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach Spoét-

dzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.

§ 84

1. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow.

2. Osoba prawna bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Cztonkowie matoletni badz ubezwtasnowolnieni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, opiekunéw lub kuratoréw — sto-
sownie do postanowier Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego, i nie mogg wchodzié w sktad
Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spoétdzielni.

3.W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z gtosem doradczym przedstawicie-
le Krajowej Rady Spotdzielczej, zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszo-
na oraz osoby zaproszone.

4. Cztonek moze korzysta¢ na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta, lecz
osoby z ktérych pomocy cztonek korzysta nie maja prawa zabierania gtosu w czasie ob-

rad Walnego Zgromadzenia.

§ 85

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdar Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
bilansu oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkdw Spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom
Zarzadu,

3) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu,

6) oznaczenie najwiekszej sumy zobowigzar, jaka Spétdzielnia moze zaciggnag,

48



7) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spotdzielni,
a takze przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spétdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w | instancji,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia spotdzielni do Zwigzku Rewizyjnego

lub wystgpienia z niego,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizaciji

gospodarczych, spétdzielczych oraz wystepowania z nich,

12) wybor delegatéw na zjazd zwigzku w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

14) decydowan-+ie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i

gospodarczym oraz zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

15) wybér cztonkéw Rady Nadzorczej oraz ich odwotywanie.

§ 86

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spoétdzielni raz w roku w terminie nie pézniej niz
do dnia 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym
czasie.

3. Zarzad jest zobowigzany takze zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 ogoélnej liczby cztonkéw, nie mniej niz 10 osob,

4. Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na
piSmie z podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3, zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w takim
terminie, aby mogto odby¢ sie w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zagdania. Jezeli to
nie nastgpi- zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny w ktérym Spoétdzielnia jest

zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcow na koszt Spotdzielni.

§ 87

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich

cztonkow na piSmie, przez wywieszenie ogtoszen w siedzibie Spétdzielni, i na tablicach
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ogtoszen na klatkach schodowych w ktérych prawa do lokali posiadajg cztonkowie
Spétdzielni, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

2. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan powinny byé
wytozone na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania o ktérych mowa w ust. 2
w terminie 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej
przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

4. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez

cztonkow Spotdzielni.

6. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw , w ktérych prawa do lokali

posiadajg cztonkowie Spétdzielni.

§ 88

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkom w terminach i w Sposob
okre$lony w paragrafie poprzedzajgcym. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu
cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skre$li¢ z porzadku obrad poszczegodine sprawy lub
odroczyc¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié¢
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszoscig gtosow.
Wiegkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest :

1) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzieini
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2) 2/3 gtoséw — dla podjgcia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorcze;j,
3) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia lub podziatu Spétdzielni,
4) 3/4 gloséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni.

. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzar likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia na ktérym uchwata byta poddana pod glosowanie
uczestniczyta ,co najmniej potowa ogélnej liczby uprawnionych do gtosowania.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem spraw
zastrzezonych w ustawie i Statucie .

. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu,

Przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych sprawach objetych

porzadkiem obrad za wyjatkiem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 89

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz

wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgca w
interesy Spoétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

. Jezeli Zarzad Spotdzielni wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W razie nieustanowienia petnomocnika, sad
wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

. Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciagu 6 tygodni od dnia odbycia 'Nalnego Zgromadzenia. Jezeli powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w
ciagu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni lub osoba niebedgca cztonkiem,
ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia Spétdzieini w takim zakresie, w jakim dotyczy ona
jego praw do odrebnej wtasnosci lokalu lub spotdzielczego wlasnosciowego prawa do

lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spéidzielcze stosuje sie odpowiednio.
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§ 90

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skfadzie: przewodniczacy, sekretarz i asesor.
Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Szczegoétowy tryb obradowania i podejmowania uchwat Walnego Zgromadzenia,

przeprowadzania wyboréw, okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.
§ 91

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokoty majg prawo przegladac cztonkowie Spoétdzielni.

3. Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat.

B. Rada Nadzorcza.

§ 92

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sie z5 0s6b wybieranych w gtosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie spos$rod cztonkow Spétdzielni na okres 3 lat.

3.Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna - do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.
§ 93

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia na ktorym Rada Nadzorcza
zostata wybrana do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbytego po 3 latach od

wyborow.

§ 94
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1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie wiekszos$cig 2/3 gtosow,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
2. O odwotanie kazdego cztonka Rady Nadzorczej moze wystapic jej Przewodniczacy.
3. W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej na jego miejsce w sktad
Rady Nadzorczej wchodzi kolejno kandydat, ktéry uzyskat w ostatnich wyborach
najwieksza liczbe gtoséw, po kandydacie, ktéry jako ostatni wszedt do Rady

Nadzorczej.

§ 95

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych Spétdzielni,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegolnosci :

a) badanie okresowych sprawozdan i bilansow,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdinym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej cztonkéw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spotdzielni i poszczegdinych jej cztonkéw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz

nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich,

9) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

6) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na

dziatalnos¢ Spétdzielni,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdari zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene bilansu,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoditdzielnig, a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
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10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadow,
11) uchwalanie zasad zaliczania na wktad wartos$ci pracy wtasnej cztonka i jego
rodziny,
12) uchwalanie regulaminu porzadku domowego mieszkancoéw,
13) ustalanie zasad udziatu cztonkéw Spétdzielni w pozytkach z dziatalno$ci
gospodarczej Spotdzielni oraz sposob wykorzystania tych pozytkow,
14) uchwalanie zasad rozliczenia kosztéw poniesionych na modernizacje zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale,
15) uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez cztonka z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

16) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,
17) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

18) uchwalanie regulaminu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych, oraz
regulaminu przeprowadzania przetargu na sprzedaz lokali,

19) uchwalanie regulaminéw komisji Rady Nadzorcze;j,

20) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen,

21) ustanawianie petnomocnika do reprezentowania Spétdzielni w sadzie, jesli
powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad,

22) ustalanie wysokosci opfat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

23) ustalanie innych opfat.

. Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni sprawozdan i

wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku

Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 96

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w
razie jego nieobecnosci - zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na 3 miesigce.
Pierwsze po wyborach posiedzenie zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej winno byé¢ zwotane na wniosek 1/3 jej cztonkéw lub na

wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 97
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W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej moga
uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku w ktérym

Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 98

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad
ktérego wchodza: Przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorcze] jest koordynowanie dziatalnosci Rady i jej

Komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

§ 99

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotywaé

inne komisje state lub czasowe.

§ 100

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres jej dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej

okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie..

C. Zarzad.

§ 101

1. Zarzad sktada si¢ z 2 oséb, w tym : Prezesa Zarzadu i czlonka Zarzadu,
wybieranych i odwotywanych w gtosowaniu tajnym przez Rade Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

2. Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i
organizowania pracy.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ cztonka Zarzadu, jezeli nie udzielito
mu absolutorium.

4. Z cztonkiem Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy

0 pracg, stosownie do wymogow Kodeksu Pracy. Rada Nadzorcza moze okreslié inng
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podstawe prawng $wiadczenia pracy przez cztonka Zarzadu.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy.

§ 102

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w
ustawie lub w Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia wtascicieli lokali w poczet cztonkéw
Spotdzielni
2) zawieranie umoéw o budowe lokali,
3) zawieranie umoéw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, odrebnej wlasnosci lokalu, i doméw jednorodzinnych oraz uméw najmu,
4) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokali,
5) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych oraz struktury organizacyjnej
Spotdzielni,
6) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
7) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,
8) sporzadzanie rocznych sprawozdar i bilanséw z dziatalnosci Spétdzielni oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
9) zacigganie kredytow bankowych iinnych zobowigzar do wysokosci
okreslonej przez Walne Zgromadzenie,
10) udzielanie petnomocnictw.
3. Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 103

1. Oswiadczenia woli w imieniu Spétdzielni sktadaja; Prezes Zarzadu i cztonek Zarzadu
lub: Prezes Zarzadu i petnomocnik ustanowiony przez Zarzgd Spétdzielni lub cztonek
Zarzadu i petnomocnik .

2. O$wiadczenia, o ktérych mowa w ust.1, sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg

Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
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3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
pisemnie jednej z os6b wymienionych w ust.1 niniejszego paragrafu - majg skutek

wzgledem Spoétdzielni.

§ 104

Zarzad Spoétdzielni moze udzielic petnomocnictwa innej osobie do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do

dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6towych.

VI. Gospodarka Spoétdzielni.

§ 105
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rozrachunku

gospodarczego.

§ 106
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej

okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 107

1. Spotdzielnia tworzy :
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
5) fundusz konserwacyjny zasob6w mieszkaniowych,
6) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych i pracowniczych.
2. Inne fundusze celowe nie obcigzajace kosztéw dziatalnosci Spotdzielni mogq byé

tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorcze;.
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3. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy okres$la regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

§ 108

1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
2. Nadwyzke bilansowg Spétdzielnia dzieli zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia.
3. Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
remontowego, nastepnie zasobowego, iudziatowego .
4. Odpisy na fundusz remontowy obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowigcymi mienie Spétdzielni.
5. Finansowanie remontéw jest realizowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) naliczanymi w danej nieruchcmosci odpisami na fundusz remontowy zasobdéw

mieszkaniowych,
2) nalezng danej nieruchomosci czescig innych przychodéw funduszu remontowego,

3) kredytem zaciggnietym na potrzeby danej nieruchomosci.

Vil. Postanowienia konncowe i przejsciowe.

§ 109

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadto$ciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomos$ci Spétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wiasno$é domu jednoro-
dzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni,
w zwigzku z ust. 1. Przez bytego cztonka nalezy rozumieé¢ cztonka, ktérego cztonkostwo
ustato na skutek wykreslenia Spoétdzielni z rejestru, w zwigzku z zakoriczeniem poste-
powania likwidacyjnego lub upadto$ciowego i ktéremu przystugiwato spétdzielcze wia-

sno$ciowe prawo do lokalu.

58



3. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spoétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego przeksztatca sie w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnos$ci znajdujgcego sie na
nim budynku albo udziatem we wspotwtasnosci tego budynku przez inng spotdzielnie
mieszkaniowa, osoby, ktérym przystugujg spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej spotdzielni, a spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spoétdzielni, ktéra
nabyfa prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci budynku lub udziatem we wspétwia-
sno$ci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w Spétdzielni, ktérej prawo
do gruntu wraz z prawem witasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem we
wspoétwiasnosci tego budynku zostato zbyte.

5. W przypadku likwidacji Spétdzielni, pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia
czgs¢ majatku Spotdzielni jest dzielona miedzy cztonkéw w ten sposdb, ze kazdy z nich
otrzymuje jednakowg kwote za petny rok cztonkostwa w Spétdzielni. W podziale majatku
uczestniczg na tych zasadach takze byli cztonkowie Spétdzielni.

6. Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie budowania
budynkow, lub pozostawania w stanie likwidacji - corocznie, poddaé sie lustracyjnemu
badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje
okres od poprzedniej lustracji.

7. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywac¢ podmiotowi przeprowadzajgcemu

lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

§ 110

Kto bedac cztonkiem Zarzadu Spoétdzielni, petnomocnikiem albo likwidatorem, wbrew
obowigzkowi dopuszcza do tego, ze Spétdzielnia :
1) nie udostepnia cztonkowi Spétdzielni odpiséw oraz kopii dokumentéw o ktérych
mowa w § 15 ust.1 pkt 8 Statutu,
2) nie rozlicza kosztow budowy lokalu w terminach, o ktérych mowa w § 31 ust. 1 pkt 5
i § 54 ust. 10 Statutu,
- podlega karze grzywny.
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§ 111

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Statut wchodzi w zycie z dniem wpisu do

Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 112

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg przepisy ustaw

wymienione w § 1 ust. Statutu.
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